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Prefeitura Municipal de Alto Feliz


PROJETO DE LEI Nº 098/2017, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2017.
(AUTORIA: PODER EXECUTIVO)

Altera o Anexo VII e inclui o Anexo VIII, da  Lei Municipal nº 789, de 29 de setembro de 2009, que instituiu o Código Tributário Municipal – CTM.

Art. 1º. Pela presente Lei, fica alterado o Anexo VII e incluído o Anexo VIII da Lei Municipal nº 789, de 29 de setembro de 2009, que instituiu o Código Tributário Municipal, passando a vigorar com a seguinte redação:
“ANEXO VII

TABELA DE VALORES VENAIS POR DIVISÃO FISCAL E PONTO CONSTRUÇÃO

	ZONA FISCAL
	VALOR DA ZONA FISCAL EM R$ POR M²
	VALOR EM VRM’S

	Zona Fiscal 01
	116,95
	34,60 

	Zona Fiscal 02
	 95,32
	28,20 

	Zona Fiscal 03
	73,85
	21,85


	PONTO EDIFICAÇÕES
	VALOR EM R$ DO PONTO POR  M²
	VALOR EM VRM’S

	Ponto para Cálculo
	9,30
	2,75 


APLICAÇÃO DA FÓRMULA DE HARPER 

I


AR  -  área real


AC  -  área corrigida


IC  -  índice de correção


PP  -  profundidade padrão


PM  -  profundidade média

II


a) A área real via de regra é obtida multiplicando-se a metragem da testada do terreno pela metragem da sua profundidade média.


Ex.: Terreno de 10m de frente por 30m de frente a fundos:


        área real - 10 x 30 = 300 m²


b) A área corrigida é encontrada pela multiplicação da área real pelo índice de correção:


Ex.: Se o índice de correção for 1,22474 e a área real 200 m², teremos:
       AC = 200 m² x 1,22474 = 244,94 m²


c) O índice de correção é obtido pela fórmula de Harper assim enunciada:
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IC  =                -------

             PM


	ou seja, é resultante da raiz quadrada da relação que se verificar entre a profundidade padrão e a profundidade média ou profundidade real. 



Ex.: Profundidade padrão = 30 m


       Profundidade média  = 20 m 

____


30

                       IC =                  = 1,5  =  1,22474


20


d) Profundidade padrão é a fixada em lei, para o lote urbano, que poderá ser diferente para cada Divisão Fiscal.


e) Profundidade média é a profundidade real ou a que resultar da divisão da área de terrenos de formas irregulares pela sua testada:


Ex.: testada       = 12 m


       área            = 358 m²


       prof. média = 358 + 12 = 29,83

III


A fórmula de Harper determina as seguintes consequências:



a) No caso de terreno padrão:



    Terreno com 10m de frente por 30m de frente a fundos.


 Para a profundidade padrão de 30m a área corrigida será igual
         a área real:                                                   10m

                                                                                                             


              30


IC =              =  1  =  1  



         30


                                                                                              30m


   
área real -  10m x 30m = 300 m²


    área corrigida = AR x IC


    AC = 300 m² x 1 = 300 m²


b) Se a profundidade média for maior que a profundidade padrão a área corrigida será menor do que a área real.


Ex.: terreno 10 m de frente




                   40 m profundidade média  



               30                                 10 m    

        IC =        --------    = 0,75 = 0,86602 


               40






 40m
  


área real = 10 m x 40 m = 400 m²


área corrigida = AR x IC


AC = 400 m² x 0,86602 = 346,40 m²



c) Se a profundidade média for menor que a profundidade padrão a área corrigida será maior que a área real.

Ex.: terreno 10 m de frente


                    20 m de profundidade média       

                                                                                                                        10m


               30                                                    

       IV+  
       = 1,5 = 1,22474


               20                                        20m


área real = 10 m x 20 m = 200 m²


área corrigida = AR x IC


AC = 200 m² x 1,22474 = 244,94 m²

ANEXO VIII
TABELA DE VALORES VENAIS PARA O IMPOSTO DE TRANSMISSÃO INTERVIVOS DE BENS IMÓVEIS - ITBI
	Zona Rural

	LOCALIDADE
	VALOR VENAL EM R$
	VALOR EM VRM’S

	Morro Belo
	 15.649,40 / Hectare
	4.630,00

	Morro das Batatas
	 15.649,40 / Hectare
	4.630,00

	Nova Alemanha 2
	15.649,40 / Hectare
	4.630,00

	Nova Alemanha 1
	10.427,30 / Hectare
	3.085,00

	Arroio Jaguar
	 12.506,00 / Hectare
	3.700,00

	Arroio Feliz
	 15.649,40 / Hectare
	4.630,00

	Sete Colônias
	 12.506,00 / Hectare
	3.700,00

	São Pedro
	 15.649,40 / Hectare
	4.630,00

	Bairro São José
	 15.649,40 / Hectare
	4.630,00

	Morro Gaúcho
	 10.427,30 / Hectare
	3.085,00

	Santo Antônio
	 10.427,30 / Hectare
	3.085,00

	Arroio Alegre
	 10.427,30 / Hectare
	3.085,00

	Morro Capim
	 9.382,88 / Hectare
	2.776,00

	Vale do Mel
	 9.382,88 / Hectare
	2.776,00

	Canto Schütz
	 9.382,88 / Hectare
	2.776,00

	Encosta da Palmeira
	9.382,88 / Hectare
	2.776,00


“(NR)



Art. 2º. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação e seus efeitos a contar do primeiro dia do ano seguinte ao de sua publicação. 
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ALTO FELIZ, aos dezoito dias do mês de dezembro de 2017.








    Paulo Mertins,








    Prefeito Municipal. 
JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI Nº 098/2017
 
Senhor Presidente,

 
Senhores Vereadores:


A Lei Municipal nº 789, de 29 de setembro de 2009, instituiu o Código Tributário Municipal. 

 
Desde a sua edição, os valores venais dos imóveis permaneceram sem alterações, somente sendo corrigidos pelo IGP-M, conforme a variação anual do Valor de Referência Municipal – VRM. 

Ocorre que ao longo dos últimos anos, ocorreu um crescimento nos valores das transações imobiliárias, o que elevou muito os valores praticados pelo mercado.


Constatamos, igualmente, a necessidade de fixarmos por tabela os valores venais dos imóveis da Zona Rural, bem como adequar os valores dos imóveis da Zona Urbana, razão da nova redação do Anexo VII e da inclusão do Anexo VIII. 


Ante o exposto, pedimos a aprovação deste Projeto.  

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ALTO FELIZ, aos dezoito dias do mês de dezembro de 2017.








 
Paulo Mertins, 









             Prefeito Municipal.
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